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VALKOMMEN TILL ARSREDOVISNINGEN FOR BRF EKEBYVAGEN 26-32

Styrelsen avger hiarmed foéljande arsredovisning for rakenskapsaret 2021-01-01 - 2021-12-31.
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Om inte annat sdrskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).

Spara din arsredovisning. Du kan behdéva den vid forséljning och i kontakt med din bank.
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KORT GUIDE TILL LASNING AV ARSREDOVISNINGEN

FORVALTNINGSBERATTELSE

Foérvaltningsberittelsen innehéller bland annat en allmén beskrivning av bostadsrittsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksa styrelsens beskrivning med viktig information fran det gangna rikenskapsaret
samt ett forslag pa hur arets vinst eller forlust ska behandlas, som féreningsstimman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framga i forvaltningsberittelsen dr om bostadsrattsforeningen ér dkta eller odkta eftersom det
senare medfor skattekonsekvenser for den som édger en bostadsriitt.

RESULTATRAKNING

I resultatrakningen kan du se om foreningen har gatt med vinst eller forlust under rakenskapsaret. Du kan
ocksa se var foreningens intdkter kommit ifrén, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebar att man
inte bokfor hela kostnaden pa en géng, utan fordelar den 6ver en ldngre tidsperiod. Avskrivningar innebér
alltsa inte nagot utflode av pengar. Manga nybildade foreningar gor stora underskott i resultatrakningen varje
ar vilket vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran kopet av fastigheten ar s hoga.

BALANSRAKNING

Balansridkningen ér en spegling av foreningens ekonomiska stéllning vid en viss tidpunkt. I en érsredovisning
ar det alltid rakenskapsérets sista dag. I balansrakningen kan du se foreningens tillgangar, skulder och egna
kapital. I en bostadsrittsforening bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter),
underhallsfond och ackumulerade ("balanserade”) vinster eller forluster. I en balansrdkning ar alltid
tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det 4r det som &r “balansen” i
balansrakning.

KASSAFLODESANALYS
Kassaflodet dr bostadsrittsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga génger siger
kassaflodesanalysen mer dn resultatrakningen. Har kan man utlasa hur mycket foreningens likviditet (pengar i

kassan) har okat eller minskat under aret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifran/har gatt
till.

NOTER

I vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till for att forklara
vad siffrorna innebér. For att du som laser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som dr mer
specifika forklaringar till resultat- och balansridkning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrakningen betyder det att det finns en not for den posten. Hér kan man till exempel fa information om
investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning 6ver lanen, hur stora de &r, vilken rénta
de har och nér det ar dags att villkorsindra dem.

GILTIGHET

Arsredovisningen #r styrelsens dokument. Féreningsstimman beslutar om att faststilla Resultat- och
Balansrakningen, samt styrelsens forslag till resultatdisposition. I dessa delar giller dokumentet efter det att
stimman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmiant om verksamheten

Foreningen har till iandamal att frimja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata bostadsrittslagenheter under nyttjanderitt och utan tidsbegriansning. Upplatelse far dven omfatta
mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken ska anvindas som komplement till

bostadslagenhet eller lokal.

Foreningen har registrerats hos Bolagsverket

Foreningen registrerades 2015-01-16 hos Bolagsverket och foreningens ekonomiska plan registrerades
2015-07-02. Foéreningens nuvarande géllande stadgar registrerades 2018-11-12.

Siite
Foéreningen har sitt site i Vallentuna kommun.

Akta forening
Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor ddrmed en dkta
bostadsrittsforening.

Fastigheten
Féreningens fastighet Vallentuna-Ekeby 2:274 i Vallentuna kommun férvarvades 2015-10-15. Fastigheten
bestar av fyra flerbostadshus pa adress Ekebyvigen 26-32. Fastigheten byggdes 1992 och har virdear 1992.

Foéreningen har 10 hyresligenheter och 54 bostadsratter om totalt 3 992 kvm.

Lagenhetsfordelning
16 st 1,5 rum och kok
20 st 2 rum och kok
12 st 3 rum och kok
16 st 4 rum och kok

Forsdkring
Forsdkring till fullvarde har foreningen tecknat hos Nordeuropa Forsakring AB. I forsdakringen ingér
styrelseansvarsforsakring.
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Styrelsens sammansdttning

Lars-Erik Svensk Ordforande
Anna Johansson Ledamot
Heléne Hegardt Ledamot
Gisela Farrenkopf Ledamot
Johan Lundqvist Ledamot
Urban Albertsson Ledamot
Jorgen Gustafsson Suppleant

Jacob Lovgren Nilsson  Suppleant

Valberedning

Heléne Brunnstrom och Marie Olander.

Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen eller tva i forening av ledaméterna

Revisorer

Jonas Lindgren Auktoriserad revisor Deloitte

Jorgen Johansson  Fortroendevald revisor

Sammantrdden och styrelsemdten

Arsredovisning 2021

Ordinarie féreningsstimma hoélls 2021-06-15. Extra foreningsstimma holls 2021-07-26 fér att besluta om

tallning av trad samt nedgriavd sophantering.

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 12 protokollférda sammantriaden.

Utforda historiska underhdll

2021
2021
2021
2021
2021
2021
2020
2020
2020

Renovering carportar
Badrumsrenovering hyresritt
Underhall hyresitter

Byte av tvdttmaskin i tvéttstugan
Nedtagning av trdd

Stilkanter vid buskar/rabatter
Balkongskdrmar

Radonmitning

Torkskap i tvittstugan
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2019 Hammarbacken

2019  Stamspolning

2019  Underhéll av hyresratter

2019  Upprustning lekplats

2019  Byte tvattmaskin

2018  Byte grovtvattmaskin

2018  Energideklaration

2018  Spolning dagvattenbrunnar

2018 Badrumsrenovering hyresritter

2018  Underhéll brandskyddsluckor

2018  Byte koksflaktfilter

2018  Fjarrvarmeinstallation

2017  Fasadmalning

2017  Hissreparationer

2016 Malning trapphus, sophus, tvittstuga och
cykelforrad

Underhdllsplan

Asfaltering gemensam véig med Brf

Arsredovisning 2021

Underhéllsplan har féreningen upprittat ar 2019, vilken stracker sig under 30 ar. Planen uppdateras

fortlopande.

Till det planerade underhéllet samlas medel via arlig avséttning till féreningens yttre underhallsfond i

enlighet med upprittad underhallsplan. Fonden for yttre underhéll redovisas under bundet eget kapital i

balansrakningen.

Planerade underhdll:

2022
2022
2022
2022

Byte takfotsnét 60 Kkr
Malning fonster/balkonger 2 400 Kkr
Renovering hyresritter 250 Kkr

Nedgrévda avfallsbehallare 164 Kkr

Avtal med leverantorer

Teknisk forvaltning
Ekonomisk forvaltning t.o.m. 2021-12-31
Ekonomisk forvaltning fr.o.m. 2022-01-01

Ovrig verksamhetsinformation

Foéreningen dr idag medlemmar i Bostadsritterna.

Driftia Forvaltning AB
Simpleko AB
SBC Sveriges BostadsrittsCentrum AB

6av 18 Si gned docunent (6chbd8f)



Brf Ekebyvagen 26-32 Arsredovisning 2021
769629-3997

Visentliga hindelser under rikenskapsaret

Ekonomi

Foreningen har under aret salt en hyresratt vilket haft en positiv paverkan pa likviditeten, men éven paverkat
hyresintakterna som ddarmed sjunkit. Renoveringen av foreningens carportar har till storsta delen slutforts
under éret och har gjort att underhallskostnaderna ar betydligt hogre &n normalt.

Fordndringar i avtal
Foreningen har under aret upphandlat ny ekonomisk férvaltning som kommer att paborjas med start fran
borjan av nésta rikenskapsar.

Ovriga uppgifter

Arsavgifterna har under aret varit oférandrade. Ingen héjning ar planerad for 2022.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rdkenskapsarets borjan var 62 st. Tillkommande medlemmar under éret var 10 och
avgdende medlemmar under aret var 8. Vid rdkenskapsarets slut fanns det 64 medlemmar i féoreningen. Det
har under dret skett 9 6verldtelser.

Enligt styrelsebeslut debiteras koparen vid varje 6verlatelse en expeditionsavgift pa 2,5 % av prisbasbeloppet
(2022 = 1208 kronor). Pantsittningsavgift debiteras med 1 % av prisbasbeloppet (2022=483 kronor) vid varje
pantsattning.

Paminnelseavgift uttages med 60 kronor vid sen betalning.

Avgift f6r andrahandsupplatelse 10% av prisbasbeloppet (2022 = 4830 kronor/per ar och tillstind).
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Flerarsoversikt

Nettoomsittning

Resultat efter fin. poster

Soliditet, %
Yttre fond

Taxeringsvirde
Bostadsyta, kvm
Arsavgift per kvm bostadsrittsyta, kr

Lan per kvm bostadsyta, kr

Genomsnittlig skuldrénta, %

Belaningsgrad, %

2021 2020 2019 2018
3443249 3433816 3276201 3048184
-2088372  -464090  -553428 -1401 680
55 55 53 55

1342 500 657 100 - 157 200
65 800 000 65 800000 65800000 52400000
3992 3994 3994 3994

699 692 633 569

11 086 11 194 11 308 10 888
1,07 1,19 1,12 1,03

46,37 46,46 46,60 44,50

Soliditet % definieras som: Justerat eget kapital / totalt kapital

Belaningsgrad % definieras som: fastighetslan / bokfért virde for byggnad och mark

Férandringar i eget kapital

Insatser

Upplatelseavgifter
Fond, yttre underhall
Balanserat resultat

Arets resultat

Eget kapital

2020-12-31
60 133 020
1319 386
657 100
-5133 110
-464 090
56 512 307

Disp av foreg
ars resultat

-464 090
464 090
0

Disp av
Ovriga poster
1023 000
627 000

685 400

-685 400

-2 088 372
-438 372

8av 18

2021-12-31
61 156 020
1 946 386

1 342 500
-6 282 599
-2088 372
56 073 935
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Resultatdisposition

Till féreningsstimmans férfogande star foljande medel:

Balanserat resultat
Arets resultat

Totalt

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt f6ljande

Reservering fond for yttre underhall
Att fran yttre fond i ansprak ta
Balanseras i ny rakning

Arsredovisning 2021

-6 282 599
-2088 372

-8370 971

935000
-1 856 390
-7 449 581

-8 370 971

Anledningen till underskottet beror fraimst pa genomférda underhallsatgarder pa fastigheten.

I resultatet ingdr avskrivningar vilket dr en bokféringsmassig virdeminskning av féreningens fastighet och

den posten paverkar inte foreningens likviditet.

Tittar man pa féreningens likviditetsflode som dven innefattar I1opande amorteringar, investeringar samt

finansieringsdelen i form av ldn och upplatelser har foéreningen ett negativt kassaflode om 227 tkr fér 2021.

Foreningens ekonomiska stallning i 6vrigt framgar av foljande resultat- och balansrakning samt noter.
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Resultatrakning

Rorelseintikter
Nettoomsattning

Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar

Summa rorelsekostnader

RORELSERESULTAT

Finansiella poster
Rintekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

ARETS RESULTAT

10av 18

Not

Arsredovisning 2021

2021-01-01 -
2021-12-31

3443 249
3443 249

-3 887935
-260 321
-106 352
-799 414

-5 054 022

-1610773

-477 599
-477 599

-2088 372

-2 088 372

Si gned docunent (6chbd8f)

2020-01-01 -
2020-12-31

3433 816
3433816

-2178 637
-287 048
-100 931
-793 618

-3360 233

73 583

-537 672
-537 672

-464 090

-464 090
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Balansrakning

Tillgangar

Anliggningstillgdngar
Materiella anliggningstillgangar
Byggnad och mark

Maskiner, inventarier och installationer

Summa materiella anliggningstillgangar

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kund- och avgiftsfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa kassa och bank
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR

11av 18
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Not 2021-12-31

9 95 451 960
10 317 947

95769 907

95769 907

31097
6 598
11 199 169

236 864

5373952
5373952

5610816

101 380 723
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2020-12-31

96 230 280
288 066

96 518 346

96 518 346

51283
89 550
197 454

338 287

5601 390
5601 390

5939677

102 458 023
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Balansrakning

Eget kapital och skulder

Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

SUMMA EGET KAPITAL

Avsiittningar

Avsattningar

Summa avsittningar

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

12av 18

Not

12-13

12

14

Arsredovisning 2021

2021-12-31

63 102 406
1342 500

64 444 906

-6 282 599
-2 088 372

-8370971

56 073 935

367 720
367 720

35265 994
35265994

8990 940
398 317
8 555

0
275263

9673075

101 380 723
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2020-12-31

61 452 406
657 100

62109 506

-5133110
-464 090

-5597 199

56 512 307

497 642
497 642

20 106 940
20106 940

24 602914
87 445

101 194
473

549 108

25341134

102 458 023
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Kassaflodesanalys

Likvida medel vid arets borjan

Resultat efter finansiella poster

Justering av poster som inte ingar i kassaflodet
Utrangering anldggningstillgang

Arets avskrivningar

Bokslutsdispositioner

Nedskrivningar

Kassaflode fran 16pande verksamhet

Kassaflode fran foriandring i rorelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder

Kassaflode efter fordindringar i rorelsekapital

Investeringar
Finansiella placeringar
Arets investeringar

Kassaflode fran investeringar

Finansieringsverksamhet

Eget bundet kapital

Okning (-) minskning (+), av langfristiga fordringar
Okning (+) minskning (-), av langfristiga skulder

Kassaflode fran finansieringsverksamhet
Arets kassaflode

Likvida medel vid arets slut

13av 18
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2021-01-01 -
2021-12-31

5601 390
-2088 372

0
799 414
0
0

-1288 958

101 423
-56 085

-1 243 620

-50 975
-50975

1520078
0

-452 920
1067 158

-227 438

5373952
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2020-01-01 -
2020-12-31

2428 964
-464 090

0
793 618
0
0

329528

-102 869
-126 858

99 801

-29 456
-29 456

3555000
0

-452 920
3102 080

3172425

5601 390
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Noter

Not 1, Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen for Brf Ekebyvigen 26-32 har upprittats enligt Arsredovisningslagen och
Bokféringsndmndens allmdnna rad 2016:10 (K2), arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intakter
Intakter bokfors i den period de avser oavsett nir betalning eller avisering skett.

Anlaggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjirt 6ver den bedémda ekonomiska livslaingden. Avskrivningstiden grundar sig pa

bedomd ekonomisk livslangd av tillgdngen.

Foljande avskrivningstider tillimpas:

Byggnad 1%
Installationer 4-10 %
Maskiner och inventarier 20 %

Markvirdet ar inte foremal for avskrivning. Bestaende vardenedgang hanteras genom nedskrivning.
Foéreningens finansiella anldggningstillgangar véarderas till anskaffningsvirde. I de fall tillgangen pa
balansdagen har ett ldgre virde dn anskaftningsvardet sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsittningstillgangar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berédknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall
Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pa foreningsstimma sker 6verforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och

redovisas som bundet eget kapital.

Fastighetsavgift
Fastighetsavgiften pa bostadsdelen bestar av en avgift pa 1 459 SEK per ldgenhet.

Fastighetslan
Lan med en bindningstid pé ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.
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Not 2, Rorelseintikter
Bredbandsanslutning
Hyresintékter, bostader
Arsavgifter, bostider
Ovriga intikter

Summa

Not 3, Fastighetsskotsel
Besiktning och service
Fastighetsskotsel
Snorojning / sandning
Stad och entrémattor
Tradgardsarbete

Ovrigt

Summa

Not 4, Reparationer och underhall
Reparationer
Underhall

Summa

Not 5, Taxebundna kostnader
Fastighetsel

Sophdmtning

Uppvarmning

Vatten

Summa

Not 6, Ovriga driftskostnader
Bredband

Fastighetsskatt
Forsakringspremier

Ovrigt

Summa

15av 18
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2021

202 216
844 080
2362194
34759
3443 249

2021
20298
83 167
18 950
93 647
96 780
31136

343978

2021

220 601

1 856 390
2076 991

2021
135199
125 821
480 499
251292
992 811

2021
246 735
93 376
134 044
0

474 155

2020

195 622
924 225
2299 816
14 153
3433 816

2020
4371
85 800
7 075
97 203
55229
37 605
287 282

2020
336 624
249 600
586 225

2020
108 632
127 124
396 668
203 092
835516

2020
249 383
91 456
128 275
500

469 614
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Not 7, ﬁvriga externa kostnader
Bankkostnader

Ekonomisk forvaltning
Férbrukningsmaterial

IT-tjanster

Konsultkostnader

Revisionsarvoden

Serviceavgift till brf-organisation

Ovriga férvaltningskostnader

Summa

Not 8, Personalkostnader

Sociala avgifter
Styrelsearvoden

Summa

Not 9, Byggnad och mark

Ingaende ackumulerat anskaffningsvirde

Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde

Ingaende ackumulerad avskrivning

Arets avskrivning

Utgaende ackumulerad avskrivning

Utgdende restvirde enligt plan

I utgdende restvirde ingdr mark med

Taxeringsvirde

Taxeringsvirde byggnad
Taxeringsvirde mark

Summa

16 av 18
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2021 2020

4083 3653
112012 107 391
19073 5159

10 589 9 341
1094 17 441

23 385 18 125

6 400 6270

83 686 119 668

260 321 287 048
2021 2020
24917 24131
81435 76 800

106 352 100 931
2021-12-31 2020-12-31
100 287 980 100 287 980
100 287 980 100 287 980
-4 057 700 -3279 383
-778 320 -778 317
-4 836 020 -4 057 700
95 451 960 96 230 280
22456 300 22456 300
47 000 000 47 000 000
18 800 000 18 800 000
65 800 000 65 800 000
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Not 10, Maskiner, inventarier och installationer

Ingaende ackumulerat anskaffningsvirde

Inkop

Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde

Ingaende ackumulerad avskrivning

Avskrivningar

Utgaende ackumulerad avskrivning

Utgdende restvirde enligt plan

Not 11, Forutbetalda kostnader och upplupna intidkter
Bredband

Forsakringspremier

Foérvaltning

Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Summa

Rinteindrinesd
Not 12, Skulder till kreditinstitut anfeandringsdas
Stadshypotek 2023-10-30
Stadshypotek 2024-09-30
Stadshypotek 2023-09-30
Stadshypotek 2024-10-30
Stadshypotek 2022-09-30
Summa

Varav kortfristig del

Arsredovisning 2021

2021-12-31 2020-12-31

321 444 291 988

50975 29 456

372419 321 444

-33 378 -18 077

-21 094 -15 301

-54 472 -33 378

317947 288 066
2021-12-31 2020-12-31

62 048 61 148

95 455 93 540

0 26 746

41 666 16 020

199 169 197 454
Rantesats Skuld Skuld
2021-12-31 2021-12-31 2020-12-31
0,94 % 14 149 994 14 149 994
1,00 % 10 000 000 10 000 000
0,95 % 9 600 000 9700 000
1,05 % 1744 000 1 872 000
0,86 % 8 762 940 8 987 860
44 256 934 44 709 854

8 990 940 24 602 914

Enligt foreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av

lanen som har slutbetalningsdag inom ett ar redovisas som kortfristiga

tillsammans med den amortering som planeras att ske under nésta

rakenskapsar.
Lan med slutbetalningsdag under 2022 omsitts vid forfall.
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Not 13, Stillda siakerheter
Fastighetsinteckning

Summa

Not 14, Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Arvoden / sociala avgifter
Foérutbetalda avgifter/hyror
Utgiftsrantor

Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intikter

Summa

Ort och datum

Arsredovisning 2021

2021-12-31
52 500 000
52500 000

2021-12-31
100 930

0

81675

92 658
275263

Lars-Erik Svensk

Anna Johansson

Ordférande Ledamot

Gisela Farrenkopf Helene Hegardt
Ledamot Ledamot

Johan Lundqvist Urban Albertsson
Ledamot Ledamot

Var revisionsberiattelse har [amnats

Deloitte
Jonas Lindgren
Auktoriserad revisor

Jorgen Johansson

Internrevisor
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2020-12-31
52 500 000
52500 000

2020-12-31
95979
289412

94 353

69 364

549 108
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i Brf Ekebyvagen 26-32
organisationsnummer 769629-3997

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av drsredovisningen for Brf
Ekebyvéagen 26-32 for rakenskapsaret 2021-01-01 -
2021-12-31.

Enligt var uppfattning har 8rsredovisningen uppréttats
i enlighet med 8rsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av foreningens
finansiella stéllning per den 31 december 2021 och av
dess finansiella resultat och kassaflode for dret enligt
&rsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen &r
forenlig med 8rsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller
resultatrdkningen och balansrakningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards
on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndarmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i
forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar
tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att
&rsredovisningen upprattas och att den ger en
rattvisande bild enligt 8rsredovisningslagen. Styrelsen
ansvarar aven foér den interna kontroll som den
bedémer &r nédvandig for att uppréatta en
&rsredovisning som inte innehdller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter
eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar
styrelsen for beddmningen av féreningens formaga att
fortsatta verksamheten. Den upplyser, nar sa ar
tillampligt, om forhdllanden som kan paverka
férmagan att fortsatta verksamheten och att anvénda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tilldmpas dock inte om beslut har fattats om att
avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Véra mal &r att uppnd en rimlig grad av sékerhet om
huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
o e . . . o
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, och att Idmna en
revisionsberattelse som innehller vara uttalanden.
Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men &r

ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att
uppticka en vésentlig felaktighet om en s3dan finns.
Felaktigheter kan uppstd p& grund av oegentligheter
eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
&rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi
professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen. Dessutom:

o identifierar och beddémer vi riskerna for vasentliga
felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag, utformar och
utfoér granskningsatgarder bland annat utifrén
dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och andamalsenliga for att utgora en
grund fér vara uttalanden. Risken for att inte
upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter ar hégre an for en vasentlig
felaktighet som beror p& misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller &sidosattande av intern kontroll.

o skaffar vi oss en forst3else av den del av

féreningens interna kontroll som har betydelse for
var revision for att utforma gransknings8tgarder
som &r lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala oss om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar vi lampligheten i de

redovisningsprinciper som anvands och rimligheten
i styrelsens uppskattningar i redovisningen och
tillhérande upplysningar.

e drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen

anvander antagandet om fortsatt drift vid
upprattandet av 8rsredovisningen. Vi drar ocksd en
slutsats, med grund i de inhamtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns n8gon
vésentlig osékerhetsfaktor som avser sddana
handelser eller forhdllanden som kan leda till
betydande tvivel om féreningens férmaga att
fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osékerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberéttelsen fasta uppméarksamheten pa
upplysningarna i &rsredovisningen om den
vésentliga osdkerhetsfaktorn eller, om s&dana
upplysningar ar otillrdckliga, modifiera uttalandet
om &rsredovisningen. Vara slutsatser baseras pd
de revisionsbevis som inhamtas fram till datumet
for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
handelser eller férhallanden géra att en férening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar vi den dvergripande presentationen,

strukturen och innehallet i arsredovisningen,
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daribland upplysningarna, och om

o . . o .
arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och héndelserna pa ett satt som
ger en rattvisande bild.

Vi méste informera styrelsen om bland annat
revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Vi m8ste ocksd informera om
betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland
de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utéver var revision av 3rsredovisningen har vi dven
utfért en revision av styrelsens forvaltning for Brf
Ekebyvagen 26-32 for rakenskapsaret 2021-01-01 -
2021-12-31 samt av forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstémman behandlar férlusten
enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i
Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i
forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar
tillrdckliga och andamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland
annat en bedémning av om utdelningen ar forsvarlig
med hansyn till de krav som féreningens
verksamhetsart, omfattning och risker staller p8
storleken av féreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och
forvaltningen av féreningens angelédgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortldpande bedéma
féreningens ekonomiska situation och att tillse att
féreningens organisation &r utformad s8 att
bokféringen, medelsforvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett
betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och
darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att
inhamta revisionsbevis for att med en rimlig grad av
sikerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
ndgot vésentligt avseende:

o fdretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till
ndgon férsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller

o pd ndgot annat satt handlat i strid med
bostadsrattslagen, tillampliga delar av lagen om

Brf Ekebyvagen 26-32
organisationsnummer 769629-3997

2(2)

ekonomiska foreningar , &rsredovisningslagen eller
stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till
dispositioner av féreningens vinst eller foérlust, och
darmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget ar forenligt
med bostadsréttslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sdkerhet, men
ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka
dtgarder eller forsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett
forslag till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust inte ar forenligt med bostadsréattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i
Sverige anvander vi professionellt omddéme och har en
professionellt skeptisk installning under hela
revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust grundar sig framst p8 revisionen av
rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsdtgarder som utfrs baseras p& var
professionella bedémning med utgdngspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar
granskningen pd sddana 3tgérder, omrdden och
férhallanden som &r vésentliga for verksamheten och
dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild
betydelse for féreningens situation. Vi g&r igenom och
provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
&tgarder och andra forhallanden som &r relevanta for
vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner
betréffande féreningens vinst eller forlust har vi
granskat om férslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Ostersund, datum enligt digital signering

Deloitte AB

Jonas Lindgren
Auktoriserad revisor
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