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Forvaltningsberattelse

Foreningens verksamhet

Foéreningen har till andamal att framja
medlemmarnas ekonomiska intresse genom att
i féreningens hus upplata bostadslagenheter
under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.
Upplatelse far aven omfatta mark som liggeri
anslutning till féreningens hus, om marken ska
anvandas som komplement till bostadslagenhet
eller lokal.

Féreningens fastighet, Vallentuna-Ekeby 2:274 i
Vallentuna kommun férvarvades 2015-10-15.

Foreningens fastigheter bestar av fyra
flerbostadshus pa adress Ekebyvigen 26-32.
Fastigheten byggdes 1992 och har vardear
1992,

Den totala byggnadsytan uppgar till 3 994 kvm,
varav 3 994 utgér ldgenhetsyta.

Lagenhetsférdelning
16 st 1,5 rum och kok
20 st 2 rum och kok
12 st 3 rum och kok
16 st 4 rum och kék

Av dessa lagenheter &r 53 upplatna med
bostadsratt och 11 med hyresratt.

Férsdkring till fullvdrde har féreningen tecknat
hos Nordeuropa Forsdkring AB. | férsdkringen
ingar styrelseansvarsférsakring.

Underhadllsplan har féreningen upprattat ar
2019, vilken stracker sig under 30 ar. Planen
uppdateras fortldpande.

Tidigare drs genomforda

dtgdrder

Asfaltering gemensam vig 2019
med Brf Hammarbacken

Stamspolning 2019
Underhall av hyresratter 2019
Upprustning lekplats 2019
Byte tvattmaskin 2019
Byte grovtvattmaskin 2018
Energideklaration 2018
Spolning dagvattenbrunnar 2018
Eadrurpsrenovenng, 2018

yresratter

Underhall brandskyddsluckor 2018
Byte koksflaktar 2018
Fjdrrvdrmeinstallation 2018
Fasadmalning 2017
Renovering hyresritter 2017
Hissreparationer 2017
Malning trapphus, sophus,

tvattstuga och cykelférrad 2016
Balkongskarmar 2020
Radonmaétning 2020
Torkskap tvattstugan 2020
Projektledare yttreunderhall 2020

Forvaltningsavtal avseende teknisk forvaltning
och fastighetsskétsel har féreningen tecknat
med Driftia Férvaltning AB. For den
ekonomiska férvaltningen har féreningen avtal
tecknat med Simpleko AB.

Bostadsrdttsforeningen registrerades
2015-01-16 hos Bolagsverket och féreningens
ekonomiska plan registrerades 2015-07-02.
Féreningens nuvarande géllande stadgar
registrerades 2018-11-12.

Styrelsen har sitt site i Vallentuna.

Féreningens skattemdssiga status ar att betrakta
som ett dkta privatbostadsforetag.

Féreningen &r idag medlemmar i
Bostadsratterna.

L
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Medlemsinformation

Antalet medlemmar i féreningen uppgick

vid arets bérjan till 61
Tillkomna medlemmar 5
Uttradda medlemmar 5
Antalet medlemmar vid arets slut 61

Under aret har 5 6verlatelser skett.

Vid lagenhetsoverlatelser debiteras képaren en
dverlatelseavgift pa f n 1 190 kr.
Pantsattningsavgift debiteras kbparen med f n
476 kr.

Styrelsen har sedan ordinarie féreningsstamma,
2020-06-03 och ddrmed paféljande
styrelsekonstituering haft féljande
sammansattning:

Lars-Erik Svensk ledamot/ordf
Gisela Farrenkopf ledamot
Helene Hegardt ledamot
Anna Johansson ledamot
Bertil Thurén ledamot
Johan Lundqvist suppleant
Jacob Léfgren Nilsson suppleant

Till revisor har Deloitte AB och Jérgen
Johansson, fortroendevald revisor, valts.

Valberedningen bestar av Helene Brunnstrém
och Marie Olander, varav den férstndmnde ar
sammankallande.

Antal styrelsesammantréden som protokollférts
under aret har uppgatt till 14. Dessa ingdr i
arbete med den kontinuerliga férvaltning av
féreningens fastighet som styrelsen under aret
arbetar med. Féreningens firma har tecknats av
tva ledamoter i forening.

Handelser under rakenskapsaret

Féreningen har med hjélp av en projektledare
pabérjat arbete med renovering/ malning av
fonster, fonsterddrrar, carportar, stuprér och
trapphus.

Féreningens resultat for &r 2020 ar en forlust.
Resultatet for &r 2020 ar battre dn resultatet
for ar 2019.
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Anledningen till underskottet beror pa att
foreningen upplatit tva hyresligenheter vilket
genererat i ligre hyresintdkter samt
forsiljningskostnader i form av méaklararvode
och annonskostnader.

| resultatet ingar avskrivningar vilket &r en
bokfdringsmassig vardeminskning av
foreningens fastighet och den posten paverkar
inte foreningens likviditet.

Tittar man pa féreningens totala likviditetsfléde
som dven innefattar investeringar samt
finansieringsdelen i form av lan har féreningen
ett positivt kassafléde med 3 103 Kkr beroende
pa inbetalda insatser p& 3 555 Kkr samt
amortering med 453 Kkr.

Under 2020 har arsavgiften hojts med 10 %
och i samband med budgetarbete infér 2021
beslutade styrelsen om oférindrade
arsavgifter.

Underhdll av fastigheten som genomférts under
verksamhetséret och dir kostnaden eller
investeringen belastat féreningens kassaflde
under verksamhetsaret:

Genomford atgdrd

Balkongskarmar 159
Radonmétning 7

Torkskap tvattstugan 29
Projektledare yttreunderhall 98

Planerat underhdllsbehov av féreningens
fastighet bersknas till 1302 Kkr, se nedan. Till
det planerade underhéllet samlas medel via
arlig avsattning till féreningens yttre
underhallsfond i enlighet med upprattad
underhalisplan. Fonden for yttre underhall
redovisas under bundet eget kapital i
balansrékningen.

e : Kostnad/

Planerad dtgdrd Ar Kkr
Byte takfotsnit 2021 15
Malning fonster,

fonsterdorrar s 2
Renovering, hyresratter 2021 480
Stuprors byte 2021 240
Malning/lagning carportar 2021 150
Trapphus malning 2021 135
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Foérandring Eget kapital

ln-betalda Uppléte_lse- Yitre fond Balanserat Arets
insatser avgifter resultat resultat

Belopp vid arets ingang 57 863 600 33806 0 -3922582 -553428 53421396
Resultatdisp enl stimma:
Upplitelser 2269420 1285580 3555 000
Avsittning till yttre fond 657 100
Balanseras i ny rakning -1210528 553428
Arets resultat -464 089  -464 089
Belopp vid arets utgang 60133020 1319386 657 100 -5133110 -464 089 56512307

Flerarsoversikt

2020 2019 2018 2017 2016
Nettoomsattning, Kkr 3434 3276 3048 2788 2827
Resultat efter finansiella poster, Kkr -464 -553 -1402 -955 -1395
Soliditet, % 55,2 53,4 54,5 55,0 55,1
gg;g?:rg’tﬂygt:,rif"g'ﬂ per kvm 703 633 569 541 541
Lan per kvm bostadsrattsyta, kr 13 459 14 135 13 611 13713 13783
Insats per kvm bostadsrattsyta, kr 18271 18 111 18 111 18 111 18111
Genomsnittlig skuldranta, % * 1,19 1,12 1,03 2,03 3,03
Fastighetens belaningsgrad, % ** 46,5 46,6 445 44,5 443

* Genomsnittlig skuldrinta definieras som bokférd kostnad for lanerintor i forhallande till genomsnittliga fastighetslan.
** Fastighetens belaningsgrad definieras som fastighetslan i férhallande till fastighetens bokférda vérde.

Resultatdisposition

Forslag till behandling av féreningens

resultat:

Balanserat resultat -5133110

Arets resultat -464 089
-5 597 199

Styrelsen foreslar att:

Till yttre fond avsatts 935000

Ur yttre fond ianspraktas -249 600

| ny rdkning éverféres -6 282 599
-5 597 199

Betriffande foreningens resultat och stéllning i évrigt hdnvisas till efterféljande resultat- och balans-
rakning, kassaflédesanalys samt noter. Alla belopp uttrycks i svenska kronor dér ej annat anges.
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RESULTATRAKNING

Rérelsens intdkter m.m.
Arsavgifter och hyresintikter

Summa rérelsens intdkter m.m.

Rérelsens kostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar

Summa rérelsens kostnader

Rérelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Rintekostnader

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat
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2020-01-01
Not 2020-12-31

2 3433816

3433816

3 -2 183795
-281 889
5 -100 931

o

-793 618

-3 360233

73583

-537 672

-537 672

-464 089

-464 089

2019-01-01
2019-12-31

3276201

3276201

-2184 270
-252 879
-102 271

-792 666

-3332086

-55 885

-497 543

-497 543

-553428

-553 428
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar
Byggnader och mark

Inventarier och installationer
Inventarier och verktyg

Summa materiella anlidggningstillgadngar

Summa anldggningstillgangar
Omséttningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Ovriga fordringar
Férutbetalda kostnader och upplupna intikter

Summa kortfristiga fordringar
Kassa och bank
Summa omséttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR
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Not

~

2020-12-31

96 230 280
259 562
28 504

96 518 346

96 518 346

51283
89 550
197 454

338 287

5601 389

5939 676

102 458 022

2019-12-31

97008 597
273911
0

97 282 508

97 282 508

43 010
237
192171

235418

2428 964

2 664 382

99 946 890




BALANSRAKNING 2020-12-31 2019-12-31

Not
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 61452 406 57 897 406
Fond for yttre underhall 657 100 0
Summa bundet eget kapital 62 109 506 57 897 406
Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust -5133110 -3922 582
Arets resultat -464 090 -553 428
Summa fritt eget kapital -5 597 200 -4 476 010
Summa eget kapital 56 512 306 53421396
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 10 20 106 940 44709 854
Summa langfristiga skulder 20 106 240 44 709 854
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 10 24 602 914 452 920
Leverantorsskulder 87 445 85785
Aktuell skatteskuld 101 194 173 696
Ovriga skulder 498 115 553 688
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 11 549 108 549 551
Summa kortfristiga skulder 25838776 1815 640
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 102 458 022 99 946 890
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KASSAFLODESANALYS

Den l6pande verksamheten
Rorelseresultat
Avskrivningar

Erlagd ranta

Kassaflode fran den I6pande verksamheten
fére férandringar av rorelsekapital

Kassaflode fran férandringar av rérelsekapital
Minskning(+)/6kning(-) av kundfordringar
Minskning(+)/6kning(-) av fordringar
Minskning(-)/8kning(+) av leverantérsskulder
Minskning(-)/6kning(+) av kortfristiga skulder

Kassafléde fran den l6pande verksamheten

Investeringsverksamheten
Férvarv av inventarier och verktyg

Kassafléde fran investeringsverksamheten
Finansieringsverksamheten

Inbetalda medlemsinsatser

Upptagna langfristiga l&n

Amortering langfristiga lan

Kassafléde fran finansieringsverksamheten

Foérindring av likvida medel
Likvida medel vid arets bérjan

Likvida medel vid arets slut

2020-01-01
2020-12-31

73582
793 618
-537 672

329 528

-8 273
-94 596
1660
-128 518

99 801

-29 456

-29 456

3 555000
0

-452 920

3102080

3172425

2428964

5 601 389

2019-01-01
2019-12-31

-55 885
792 666
-497 543

239 238

-26 480
74 494
-186 936
33387

133703

0

2000 000
-324 920
1675080

1808 783
620 181

2428 964
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NOTER

Not 1 Redovisningsprinciper

Redovisningsprinciper

Arsredovisningen ar upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allmznna rad
(BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisningsprinciperna ir oférandrade i jimforelse med féregdende ar forutom den delen av foreningens
langfristiga skulder som ar féremal for omférhandling inom 12 manader fran rikenskapsarets utgang. Dessa
redovisas fr.o.m. 2020 som kortfristig skuld. Jimfdrelsedrets siffror har inte raknats om.

Vidrderingsprinciper m.m.

Tillgangar, avsittningar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgéngar redovisas till anskaffningsvarde med avdrag fér ackumulerad
virdeminskning och eventuella nedskrivningar. Tillgdngarna skrivs av linjart Gver tillgadngarnas
nyttjandeperiod.

Byggnad 100 ar
Inventarier och installationer 10-25ar
Fastighetsidn

Revisorernas branschorganisation, FAR har kommit med ett uttalande, RevU 18, som syftar till att fa en
enhetlig praxis vad giller redovisning av lan | bostadsrattsforeningar. Skulder som forfaller till betalning
alternativt villkorsindras nastkommande rikenskapsar ska redovisas som kortfristiga i sin helhet oavsett om
syftet dr att lanen ska forlangas under manga ar framdéver eller ej.

Fastighetsskatt

Foreningen beskattas idag genom en kommunal fastighetsavgift for bostadsdelen som antingen ar ett
fastbelopp per ldgenhet eller 0,3 % av taxeringsvardet for bostadsdelen. Det lagsta av dessa varden utgor
féreningens fastighetsavgift som for rikenskapsaret dr 1 429 kr per ligenhet. For lokaler betalar féreningen
en statlig fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvardet pa lokaldelen.

Yttre fond
Enligt bokféringsndmndens allminna rad, ska reservering for framtida underhall redovisas under bundet eget

kapital. Avsittning till fonden sker, utfran féreningens stadgar, genom en arlig omforing mellan fritt och
bundet eget kapital.

Noter till resultatrdkningen
Not2 Arsavgifter och hyreintikter 2020 2019

Nettoomsdttning uppdelad pa rérelsegren

Arsavgifter 2299816 2023848
Hyresintikter 924225 1046122
Bredbandsanslutning 195 622 192168
Ovriga intikter 14 153 14 063
Summa arsavgifter och hyreintikter 3433816 3276201
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NOTER

Not3 Driftkostnader

Fastighetsskotsel

Stad och entrémattor
Reparation och underhall
Fastighetsel

Fjarrvarme
Vatten/avlopp
Sophantering
Snérdjning/sandning
Yttre skotsel

Kabel TV och Bredband
Fastighetsskatt
Férsakringspremier
Ovriga driftskostnader
Summa driftkostnader

Not4 Ovriga externa kostnader

Ekonomisk férvaltning
Revisionsarvode

IT-tjanster

Konsultarvoden

Serviceavgift till brf-organisation
Kostnader for arsstdmma
Bankkostnader

Ovriga externa kostnader
Summa 6vriga externa kostnader

Not5 Personalkestnader

Styrelsearvode
Sociala avgifter
Summa personalkostnader

Noter till balansrdkningen
Not 6 Byggnader och mark

Ingadende anskaffningsvarde

Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden
Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgéaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Redovisat varde byggnader
Redovisat virde mark
Summa redovisat varde

2020

85800
97 203
336 624
108 632
396 668
203092
127 124
7075
55229
249 383
91456
128 275
47 635

2183795

2020

107 391
18125
9341
17 441
6270

0

3653

119 668

281 889

2020

76 800

24131

100931

2020-12-31

100 287 980

100 287 980
-3279 383
-778 317

-4 057 700

96 230 280

73773980

22456 300

96 230 280
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2019

82333
134179
176 308
128 394
432 298
201 305
116 609

24313

58 592
248 492

88128
105 816

109 603

2184270

2019

107 255
21140
8461
54 804
6150
7938
4013

43118

252 879

2019
76 800

25471
102 271

2019-12-31

100 287 980

100 287 980
-2 501 066

-778 317

-3279 383

97 008 597

74 552 297

22 456 300

97 008 597

\%

Brf Ekebyvigen 26-32 Org.nr 769629)‘?‘3)9>7 & 7%



NOTER

Taxeringsvdrde

Taxeringsvardet for féreningens fastigheter: 65 800000 65 800 000
varav byggnader: 47 000 000 47 000 000
Not 7 Inventarier och installationer 2020-12-31 2019-12-31
Ingiende anskaffningsvirde 291988 291988
Utgaende ackumulerade anskaffningsvérden 291988 291988
Arets avskrivningar -14 349 -14 349
Utgaende redovisat virde 259 562 273911
Not 8 Inventarier och verktyg 2020-12-31 2019-12-31
Inkép 29 456 0
Utgéende ackumulerade anskaffningsvérden 29 456 0
Arets avskrivningar -952 0
Utgaende ackumulerade avskrivningar -952 0
Utgaende redovisat virde 28 504 0
Not9  Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 2020-12-31 2019-12-31
Forsakringspremier 93 540 89 992
Ekonomisk farvaltning 26746 25693
Bredband/Kabel-TV 61148 62 595
Ovriga férutbetalda kostnader 16 020 13891
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intikter 197 454 192171
Not 10 Langfristiga skulder 2020-12-31 2019-12-31
Amortering inom 1 ar o] 452 920
Amortering inom 2 till 5 ar 1811680 1811680
Amortering efter 5 ar 18 295 260 42 898 174
Summa langfristiga skulder 20106 940 45162774
Kreditgivare Villkorsindring Rinta%  Amortering Skuld per
2021 2020-12-31
Stadshypotek 2021-09-30 0,99 10000 000 10 000 000
Stadshypotek 2023-09-30 0,95 100 000 9 700 000
Stadshypotek 2024-10-30 1,05 128 000 1872000
Stadshypotek 2022-09-30 0,86 224920 8 987 860
Stadshypotek 2021-01-20 1,45 14149 994 14 149 994
Summa 24 602 914 44 709 854
Kortfristig del av Idngfristigaskulder:
Amortering 2021 -24 602 914
Lan for villkorsandring under 2021
Summa langfristiga skulder 20 106 940
Not 11 Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 2020-12-31 2019-12-31
Forutbetalda arsavgifter 289 412 260986
Upplupna rantor 94 353 100 930
Upplupna arvoden/sociala avgifter 95979 100 930
Ovriga upplupna kostnader 69 364 86 705
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intikter 549 108 549 551
j\
12/13 Brf Ekebyvdgen 26-32 Org.nr 76962%-3997

W




NOTER

Ovriga noter

Not 12 Stillda sikerheter 2020-12-31 2019-12-31
Fastighetsinteckningar 52 500 000 52 500 000
Summa stillda sikerheter 52 500 000 52 500 000

Not 13 Hindelser efter rikenskapsérets utgang

Mot bakgrund av utbrottet av coronaviruset och Covid-19 féljer féreningen handelseutvecklingen noga och
vidtar atgarder for att minimera eller eliminera paverkan pa féreningens verksamhet. Féreningen har till dags

dato inte markt av nagon | be\tydaﬂde p

/erkan pa verksamheten fran coronaviruset.

isela Farrenijopf

?@ ASN— Bt W/

Anna Johansson Bertil Thurén

Var revisionsberéttelse har lamnats den rs ’S‘- 2021.

A

R,
Deloitte AB . g /M_’_, ey
Jonas Lindgren Jérgeén Johansson
Auktariserad revisor Fértroendevald revisor
-
13/13
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Deloitte.

REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i Brf Ekebyvagen 26-32

organisationsnummer 769629-3997

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av 8rsredovisningen for Brf
Ekebyvagen 26-32 for rakenskapsaret 2020-01-01 -
2020-12-31.

Enligt v8r uppfattning har 8rsredovisningen upprattats
i enlighet med 3rsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av féreningens
finansiella stéllning per den 31 december 2020 och av
dess finansiella resultat och kassafléde for aret enligt
drsredovisningslagen. Férvaltningsberdttelsen &r
férenlig med arsredovisningens &vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstdmman faststaller
resultatrakningen och balansrakningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards
on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi ér oberoende i
forhallande till fsreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar
tillrackliga och &ndamalsenliga som grund fér vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att
arsredovisningen upprattas och att den ger en
rattvisande bild enligt 8rsredovisningslagen. Styrelsen
ansvarar aven for den interna kontroll som den
bedomer ar nédvandig fér att uppratta en
&rsredovisning som inte innehaller ndgra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter
eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar
styrelsen for bedémningen av féreningens férmaga att
fortsatta verksamheten. Den upplyser, nar s& ar
tillampligt, om forhdllanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tillampas dock inte om beslut har fattats om att
avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om
huruvida &rsredovisningen som helhet inte inneh3ller
o s . . . o
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, och att [dmna en
revisionsberattelse som innehdller vira uttalanden.,
Rimlig sakerhet @r en hég grad av sakerhet, men ar

ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppstd pa grund av oegentligheter
eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan férvéntas paverka de
ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi
professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instalining under hela revisionen. Dessutom:

s identifierar och bedémer vi riskerna fér vasentliga
felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag, utformar och
utfér granskningsatgérder bland annat utifran
dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som &r
tillréckliga och éndamé’lsenliga for att utgéra en
grund fér vara uttalanden. Risken for att inte
upptdcka en vasentlig felaktighet till féljd av
oegentligheter ar hogre an for en vasentlig
felaktighet som beror p3 misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
férfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig
information eller asidosattande av intern kontroll,

« skaffar vi oss en forstielse av den del av
féreningens interna kontroll som har betydelse for
var revision for att utforma granskningsatgarder
som dr lampliga med hénsyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala oss om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar vi ldmpligheten i de
redovisningsprinciper som anvéands och rimligheten
i styrelsens uppskattningar i redovisningen och
tillhérande upplysningar.

* drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen
anvander antagandet om fortsatt drift vid
upprattandet av drsredovisningen. Vi drar ocksa en
slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nﬁgcn
vésentlig osékerhetsfaktor som avser sadana
handelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om féreningens férmaga att
fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att
det finns en vésentlig osékerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberéttelsen fasta uppmarksamheten pd
upplysningarna i é’\rsredovisningen om den
vésentliga osékerhetsfaktorn eller, om sadana
upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet
om 3rsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa
de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet
for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida
héndelser eller férhallanden géra att en férening
inte ldngre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar vi den dvergripande presentationen,
strukturen och innehdllet i &rsredovisningen,
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daribland upplysningarna, och om
Arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och héndelserna pa ett satt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat
revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Vi maéste ocksd informera om
betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland
de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven
utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf
Ekebyvagen 26-32 for rakenskapsaret 2020-01-01 -
2020-12-31 samt av forslaget till dispositioner
betréffande féreningens vinst eller férlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman behandlar forlusten
enligt forslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledamater ansvarsfrihet for rékenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i
Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs nérmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi @r oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar
tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund fér vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller
forlust. Vid férslag till utdelning innefattar detta bland
annat en bedémning av om utdelningen dr férsvarlig
med hansyn till de krav som féreningens
verksamhetsart, omfattning och risker staller p3
storleken av féreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och
foérvaltningen av féreningens angelagenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlépande bedéma
fareningens ekonomiska situation och att tillse att
féreningens organisation ar utformad s3 att
bokféringen, medelsférvaltningen och féreningens
ekonomiska angelagenheter i évrigt kontrolleras pa ett
betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mél betréffande revisionen av forvaltningen, och
darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att
inhamta revisionsbevis for att med en rimlig grad av
sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
nagot vasentligt avseende:

o foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till
nagon forsummelse som kan féranleda
ersdttningsskyldighet mot féreningen, eller

o pd ndgot annat satt handlat i strid med
bostadsréttslagen, tillampliga delar av lagen om
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ekonomiska freningar , arsredovisningslagen eller
stadgarna.

Vart mal betr&ffande revisionen av forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller férlust, och
darmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet bedéma om forslaget ar forenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sékerhet, men
ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka
atgarder eller forsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett
férslag till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i
Sverige anvander vi professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Granskningen av férvaltningen och
forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust grundar sig framst p% revisionen av
réakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utfors baseras pd var
professionella bedémning med utgdngspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar
granskningen p8 sddana tgarder, omraden och
forhallanden som &r vésentliga for verksamheten och
dar avsteg och Gvertradelser skulle ha séarskild
betydelse fér foreningens situation. Vi gér igenom och
prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
dtgérder och andra férhallanden som &r relevanta for
vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag fér vart
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Ostersund den 13 maj 2021
Deloitte AB
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