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Foéreningens verksamhet

Féreningen har till &ndamal att framja
medlemmarnas ekonomiska intresse genom
att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter under nyttjanderatt och
utan tidsbegrénsning. Upplatelse far dven
omfatta mark som ligger i anslutning till
féreningens hus, om marken ska anvandas
som komplement till bostadslagenhet eller
lokal.

Féreningens fastighet, Vallentuna-Ekeby
2:274 i Vallentuna kommun férvarvades 2015-
10-15.

Féreningens fastigheter bestar av fyra
flerbostadshus pa adress Ekebyvagen 26-32.
Fastigheten byggde 1992 och har vardear
1992.

Den totala byggnadsytan uppgar till 3 992 kvm,
varav 3 992 kvm utgér lagenhetsyta.

Lagenhetsférdelning
6 st 1 rum och kok

30 st 2 rum och kok
17 st 3 rum och kok
11 st 4 rum och kok

Av dessa lagenheter &r 48 upplatna med
bostadsratt och 16 med hyresratt.

Férsékring till fullvarde for byggnaden har
féreningen tecknat hos Vardia Insurance
Group ASA. | avtalet ingar styrelseférsakring
och bostadsrattstilagg.

Tekniska beskrivningen av fastigheten,
vilken togs fram i samband med képet,
anvénds som underlag fér de
underhallsatgarder som planeras.

Férvaltningsavtal avseende teknisk
foérvaltning och fastighetsskétsel har
féreningen tecknat med Driftia Férvaltning AB.
Fér den ekonomiska forvaltningen har
féreningen avtal tecknat med Deloitte AB.

Bostadsréttsféreningen registrerades
2015-01-16 hos Bolagsverket och féreningens
ekonomiska plan registrerades 2015-07-02.
Féreningens nuvarande géllande stadgar
registrerades 2015-01-16.

Féreningens skattemdssiga status &r att
betrakta som ett &kta privatbostadsforetag.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid

rakenskapsarets bérjan 5
Antalet tillkommande medlemmar

under rakenskapsaret 60
Antalet avgadende medlemmar under
rakenskapsaret 1
Antalet medlemmar vid

rékenskapsarets slut 64

Under aret har en éverlatelse skett och 48
upplatelser fran hyresratt till bostadsrétt.

Féreningen har vid arets slut 16
bostadshyresgéaster.

Vid lagenhetsoverlatelser debiteras képaren
en dverlatelseavgift pa f n 1 108 kr.
Pantsattningsavgift debiteras képaren med f n
443 kr.

Styrelsen har sedan konstituerande
féreningsstdmma, 2014-12-16 och dérmed
paféljande styrelsekonstituering haft féljande
sammanséttning:

Camilla Dahlin ledamot/Ordf
Karolin Andersson ledamot
Felix S6derholm ledamot
Sabina Andersson ledamot
Josephine Gandarve ledamot

Till revisor har Rikard Johansson valts.

Styrelsesammantrdden som protokollférts
under éret har uppgaétt till fyra. Dessa ingar i
arbete med den kontinuerliga férvaltning av
féreningens fastighet som styrelsen under aret
arbetar med. Féreningens firma har tecknats
av tva ledamoter i férening.



Héndelser under rakenskapsaret underhéllet samlas medel via arlig avsattning
till foreningens yttre underhallsfond med minst

Féreningens resultat for ar 2015 ar -208 Kkr. 0,3 % av taxeringsvardet pa fastigheten.
| resultatet fér & 2015 ingdr avskrivningar med Fonden for yttre underhall redovisas under
116 Kkr, exkluderar man dem blir resultatet bundet eget kapital i balansrakningen. De
-92 Kkr. Detta innebar att foreningen gor ett enskilt storsta atgarderna som planeras
likviditetsméassigt underskott fran den [6pande framgar nedan.
verksamheten under aret med 92 Kkr.

Planerad Ar  Kostnad/Kkr.
Arsavgifterna har under aret varit oférandrade atgérd
och i samband med budgetarbetet infér ar
2016 beslutade féreningen om fortsatt Fasadmalning 2016 250
oféréndrade arsavgifter.

Utvandiga staket 2016 100
Héndelser efter rakenskapsaret

Malning 2016 50
Planerat underhéllsbehov av foreningens balkonger

fastighet beraknas till 1 420 Kkr fér den
narmaste 10-arsperioden. Till det planerade

Flerarsoéversikt

Nettoomsattning, Kkr 631
Resultat efter finansiella poster, Kkr -208
Soliditet, % 51,8
Genomshittlig arsavgift per kvm bostadsrattsyta, kr 541
Lan per kvm bostadsrattsyta, kr 16 234
Insats per kvm bostadsrattsyta, kr 18 218
Genomsnittlig skuldranta, % * 1,02
Fastighetens belaningsgrad, % * 48,1

*Genomsnittlig skuldranta definieras som bokford kostnad for [&nerantor i forhallande till genomshittliga fastighetslan.
*Fastighetens beléningsgrad definieras som fastighetslan i férhallande till fastighetens bokférda varde.

Resultatdisposition

Forslag till behandling av féreningens resultat:
Arets resultat -170 925

-170 925

Styrelsen foreslar att

Till fond for yttre underhall avsatts 142 000
| ny rékning éverféres -312 925
-170 925

Betraffande féreningens resultat och stalining i 6vrigt hanvisas till efterféljande resultat- och
balansrékningar med tillhérande tillaggsupplysningar.



Rorelsens intdkter m.m.
Nettoomséttning

Summa rorelsens intdkter m.m.

Rérelsens kostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar

Summa rorelsens kostnader
Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Rantekostnader

Summa finansiella poster

Arets resultat

2015-01-16
Not 2015-12-31

1 630 889
630 889

2 -505 313
3 -30 858
-166 115
-702 286

=71 397

-99 528
-99 528

-170 925



TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar
Byggnader och mark

Summa materiella anldggningstillgangar

Finansiella anldggningstillgangar
Andelar i koncernféretag
Summa finansiella anlaggningstillgangar

Summa anldggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Férutbetalda kostnader och upplupna intakter

Summa kortfristiga fordringar
Kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2015-12-31

100 023 340

100 023 340

50 000
50 000

100 073 340

2917
88 434

91 351

3707 518

3798 869

103 872 209



EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Leverantdrsskulder
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

Summa Kkortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

POSTER INOM LINJEN
Stéllda sakerheter

Panter och darmed jamforliga sdkerheter

som har stéllts for egna skulder

Fastighetsinteckningar

Ansvarsforbindelser

Not

2015-12-31

53 961 400

53 961 400

-170 925

-170 925

53790 475

48 086 000

48 086 000

251907
1309 897
433 930

1995734

103 872 209

50 000 000

50 000 000

Inga



ALLMANNA UPPLYSNINGAR

Redovisningsprinciper
Arsredovisningen &r uppréttad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2009:1
Arsredovisning i mindre ekonomiska féreningar.

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde med avdrag fér ackumulerad
vardeminskning och eventuella nedskrivningar. Tillgangarna skrivs av linjart 6ver tillgadngarnas
nyttjandeperiod.

Byggnad 100 ar

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.

Intdktsredovisning
Inkomsten redovisas till det verkliga vardet av vad som erhallits eller kommer att erhallas.

Personal
Féreningen har inte haft nagra anstallda. Inga Iéner eller andra erséattningar har utbetalats.

UPPLYSNINGAR TILL ENSKILDA POSTER

Not1 Nettoomsiittning 2015
Arsavgifter 341 066
Hyresintékter 289 816
Ovriga intikter 7
Summa nettoomséttning 630 889

Not2 Driftskostnader 2015
Fastighetsskotsel 16 575
Teknisk forvaltning 13 409
Stddning 37072
Snéréjning/sandning 2 625
Yttre skotsel 6231
Reparation/underhall 176 688
Fastighetsel 35006
Uppvéirmning 116 540
Vatten/avlopp 36 201
Sophantering 20 154
Forsékringspremier 9547
Kabel-TV 10 465
Fastighetsavgift 17 000
Ovriga driftskostnader 7 800

Summa driftkostnader 505313



Not 3

Not 4

Not 5

Not 6

Not 7

(")Vl'iga externa kostnader

Ekonomisk forvaltning
Ovriga externa kostnader

Summa 6vriga externa kostnader

Byggnader och mark

Inkop
Utgéende ackumulerade anskaffningsvirden
Arets avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Redovisat vérde byggnader
Redovisat virde mark

Summa redovisat virde

Taxeringsviirde
Taxeringsvirdet for féreningens fastigheter:
varav byggnader:

Andelar i koncernforetag

Foretag Kapital-
Organisationsnummer Siite andel %
Vrenen Fastigheter AB

556566-1718 Vallentuna 100%

Summa andelar i koncernforetag

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Forsékringspremier
Hiss-service

Kabel-TV

Ovriga forutbetalda kostnader

Summa forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Eget kapital
Insatser

Okning av medlemsinsatser 53961 400
Arets forlust

2015

20 032
10 826
30 858

2015-12-31

100 189 455

100 189 455
-166 115

100 023 340

77 567 040

22 456 300

100 023 340

175 000 000
5000 000

2015-12-31
Redovisat

virde
50 000

50 000

2015-12-31

37 329
15250
27105

8 750

88 434

Arets
resultat

0

-170 925

Belopp vid arets utgéng 53961 400

-170 925



Not8 Léangfristiga skulder 2015-12-31
Amortering efter 5 ar 48 086 000
Summa langfristiga skulder 48 086 000

. . Villkors- . Amortering Skuld per

Aneiigoe indring Rinta 2016 2015-12-31
Stadshypotek 2017-09-30 0,80% 10 000 000
Stadshypotek 2018-09-30 0,95% 10 000 000
Stadshypotek 2020-09-30 1,49% 10 000 000
Stadshypotek 2016-01-15 0,85% 18 086 000
Summa 0 48 086 000

Not9 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter 2015-12-31
Forutbetalda arsavgifter/hyror 197 311
Uppvéarmning 94 144
Fastighetsel 16 654
Ovriga upplupna kostnader 26 293
Réntekostnader 99 528
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intikter 433 930

Vallentuna 2016- 0 5 - 20

Camilla Dahlin _ Karolin Andersson

oo e Qe Uan KourguR A Aansson
Felix Séderholm Sabina Andersson
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Min revisionsberéttelse har lamnats den ? é/ f 2016.

Rikard Johansson
Fortroendevald revisor



REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i Brf Ekebyviigen 26-32, org.nr 769629-3997

Rapport om drsredovisningen

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf
Ekebyvigen 26-32 for rikenskapsaret 2015-01-01 —2015-12-
31.

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det ar styrelsen som har ansvaret {or att uppriitta en
arsredovisning som ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen och for den interna kontroll som styrelsen
bedomer ér nddvéandig f6r att uppratta en arsredovisning som
inte innehaller visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror p
oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar
Mitt ansvar ér att uttala mig om 4rsredovisningen pa grundval
av min revision.

En revision innefattar att genom olika &tgirder inhéimta
revisionsbevis om belopp och annan information i
arsredovisningen. Revisorn véljer vilka dtgérder som ska
utforas, bland annat genom att bedoéma riskerna for visentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel. Vid denna riskbedomning beaktar
revisorn de delar av den interna kontrollen som r relevanta for
hur samfllighetsforeningen uppréttar drsredovisningen for att
ge en rittvisande bild i syfte att utforma granskningsatgarder
som &r dndamélsenliga med hénsyn till omstéindigheterna, men
inte i syfte att gora ett uttalande om effektiviteten i
samfillighetsforeningens interna kontroll. En revision
innefattar ocksd en utvardering av andamalsenligheten i de
redovisningsprinciper som har anvénts och av rimligheten i
styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en
utvirdering av den dvergripande presentationen i
arsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat #r tillrackliga
och andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har drsredovisningen upprittats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga
avseenden réttvisande bild av samfillighetsforeningens
finansiella stillning per den 31 december 2015 och av dess
finansiella resultat enligt drsredovisningslagen.
Forvaltningsberattelsen ar frenlig med arsredovisningens
dvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstimman faststéller resultat-
rikningen och balansrikningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utdver min revision av drsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Brf Ekebyvigen 26-32
for rdkenskapsdret 2015-01-01 —2015-12-31.

Styrelsens ansvar
Det ér styrelsen som har ansvaret fér frvaltningen enligt lagen
om forvaltning av samfilligheter och stadgarna.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar ér att med rimlig sikerhet uttala mig om
torvaltningen pé grundval av min revision. Jag har utfort
revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag
utéver min revision av arsredovisningen granskat visentliga
beslut, dtgérder och forhallanden i foreningen for att kunna
bedéma om nagon styrelseledamot har foretagit nagon tgérd
eller gjort sig skyldig till forsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrackliga
och dndamalsenliga som grund for mitt uttalande.

Uttalanden

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Stockholm den DD manad 2016

/T

Rikard Johansson



